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בנק ישראל 

הפיקוח על הבנקים 

 מדיניו ת  ורגולצ יה

 יישו ם ב תחום ה אשראי  לדיור

TheMarkerועידת שוק ההון השנתית של 

המפקח על הבנקים , רוני חזקיה ו

9.6.10 



מטרות הפיקוח והרגולציה 

" המיקרו"-מטרות הפיקוח על הבנקים •

יציבות ואיתנות התאגיד הבנקאי והמערכת הבנקאית–

שמירה על כספי הלקוחות והגברת ההו גנות כלפיהם –

הגברת התחרותיות והיעילות במערכת–

"macro-prudential "–יציבותי -מטרות הפיקוח המקרו•

חיזוק עמידות המערכת הפיננסית למשברים –

 מיתון השפעת התממשות סיכונים פיננסיים על הכלכלה הריאלית –
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?   בועה

 כלים ר גולטורים

 -ליישום מדיניות מקרו  יציבותית " מחסן הכ לים"

:מעבר לכלים האחרים  הקיימים

Loan-to-Value=(LTV(מגבלה על שיעור המימון •
)DTI=Debt-to-Income(מגבלה על יחס החוב להכנסה •

מגבלות ענפיות, תקרות על פעילות•

)leverage ratio(מגבלת יחס מינוף •

דרישת הפרשה , דרישת הון•

 כלים נוספים•
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כלים למדיניות מקרו יציבותית מיושמים בפיקוח הבנקאי השוטף
 



אתגרים בישום הכלי ם הרגולטורים 

הבנת ה מגבל ות של כ ל י המ ד י נ י ו ת הש ונ י ם •

בכל י ה מ ד ינ י ו ת " ש י מ וש לר ע ה" מנ י עת •

" מ י י צ בי ם א ו ט ומ ט י י ם" א ימ וץ כל י  מד י נ י ו ת המ ה ו ו י ם •

י צ יב ות י    -מסגרת ממ של ה מתא י מה ל י י ש ו ם  פיק ו ח  מקר ו •
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 –יישום  מדיניות רגול טורית  

שוק ה דיור כ דוגמא 



מגמות בשוק הדיור

- ב שנה  האחר ו נה  ובכ 22%-על י י ה ב מח י רי ה ד יר ות  בכ•

 בשנ תי י ם ה אחר ו נ ות 30%

על י י ה בב י ק ו ש לד יר ו ת לצ ורכ י  הש קע ה •

מלא י  הד יר ו ת והת חל ו ת  הבנ י י ה א ינ ם ע ו נ י ם על  הב יק וש י ם  •
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מגמות באשראי לדיור

המ שך גי ד ו ל באשרא י  לד י ור ל מר ו ת התכ ו ו צ ו ת כלל הת י ק•

גי ד ול בב י צ ו ע י ם ע ל רקע הר יב י ת הנ מ וכ ה •

 מ הב י צ ו ע י ם 53%-הל ו ו א ות בריב י ת שקל י ת ני י דת כ •

גי ד ול בס כ ו ם המ מ ו צ ע של הל ו ו א ה  לד י ור •

על י ה במ י נ ו ף אף שה ו א  נמ וך י חס י ת למד י נ ות  אחר ות •
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 -יישום כלים רגולטורים 

 הנחיות לניהול סיכונים באשראי לדיור 

 18.8.09 הנח י י ה  מ י ו ם –הל ו ו א ות ל ד י ור בר יב ית  משתנ ה  •

25.3.10 הנח י י ה מ י ו ם –קבו צ ות רכ י שה  •

 ט י ו טה ל ד י ו ן  –התפתח ו י ו ת בסי כ ונ י ם  בגי ן הל ו ו א ו ת לד י ור  •

 24.5.10מ י ו ם 
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מבט קדימה 

קבי עת  מסג רת מקרו  יצ יב ו ת ית ה מ שלבת ש יק ו ל ים  •

מ ערכת י י ם בתוך ש י ק ו ל ים ש ל י צ י בות בנק א י ת 

הח לת מסג רת מקרו  יצ יב ו ת ית ע ל כלל הג ור מ י ם הפ ינ נס י י ם •

בח ינת ה ש פעת ה נח י ו ת הפ יק ו ח ו פע ו ל ות  יתר  הגור מ ים  ע ל •

   ש וק ה ד י ור  ו ה ערכת מ צ ב לגבי ה ע תי ד
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תודה



התפתחויות במ חירי הדי רות 

11

80

90

100

110

120

130

140

01
-0

0

07
-0

0

01
-0

1

07
-0

1

01
-0

2

07
-0

2

01
-0

3

07
-0

3

01
-0

4

07
-0

4

01
-0

5

07
-0

5

01
-0

6

07
-0

6

01
-0

7

07
-0

7

01
-0

8

07
-0

8

01
-0

9

07
-0

9

01
-1

0

מדד הדיור

סקר מחירי דירות



  ביצוע חודשי ור י בית ממוצעת במגזר הש קלי
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היקף הביצועים -ציר שמאלי ריבית ממוצעת -ציר ימני

די ווח ל פיק ו ח: מקור



 ביצועי ה לוואות ל דיור לפי  מגזרים
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ביצ ועים  

שוטפים 
20052006200720082009I/2010

-שיקלי

ריבית 

משתנה 

22 %33 %37 %48 %61 %53 %

–צמוד מ דד 

ריבית 

משתנה 

16 %26 %23 %31 %24 %31 %

 -צמוד מ דד 

ריבית 

קבועה

54 %36 %37 %18 %12 %11 %

8%5%2%2%3%4%ח "מט


