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!ת פירעו1 מוקד! של הלוואה שלא לדיורועמל
 

!
!)1/03( מבוא  

נקבע כי תאגיד בנקאי חייב לאפשר פירעו& מוקד/ של , 1941 לפקודת הבנקאות 13בסעי4  .  1

 הלוואה 3להל& (הלוואה שניתנה לש/ רכישת דירת מגורי/ או במישכו& של דירת מגורי/ 

התאגיד הבנקאי להתנות את הפירעו& רשאי , בנוס4. זאת בתנאי/ מסויימי/, )לדיור

עמלות פירעו& (דר; חישוב העמלה נקבעה בצו הבנקאות . המוקד/ בתשלו/ עמלה

במטרה להקל על מעבר לקוחות בי& . ) צו הבנקאות�להל&  (2002 �ב "התשס, )מוקד/

להגביר את התחרות בי& התאגידי/ הבנקאיי/ ולמנוע גביית , התאגידי/ הבנקאיי/

נקבעה הוראה זו הבאה להסדיר פירעו& מוקד/ של חלק , מוקד/ מופרזתעמלת פירעו& 

 .ל אינה חלה עליה&"ידי תאגיד בנקאי ושהחקיקה הנ3מההלוואות האחרות הניתנות על
 
 

!)1/03( תחולה

אינו חל  שצו הבנקאותיחולו על הלוואה , )ב(4למעט סעי4 , כל סעיפי ההוראה ) א( .2

 על אינו עולהושסכומה המקורי דשי/ לפחות שניתנה לתקופה של ששה חו, עליה

 . ח" ששבע מאות וחמישי/ אל4שווה ער; לס; 

לעיל ) א( שצו הבנקאות וסעי4 קט& יחולו על הלוואה) ב(36ו) ב(4, )א(4סעיפי/  ) ב( 

 . אינ/ חלי/ עליה

האמור בהוראה זו לא יחול על הלוואה שהתאגיד הבנקאי בחר להחיל עליה את  ) ג( 

  . הבנקאותהאמור בצו

!
!)1/03( הגדרות

הודעה בכתב שנת& לווה לתאגיד בנקאי על כוונתו    3" הודעה מוקדמת" .  3

 ; לפרוע פירעו& מוקד/ במועד מסוי/

שסכומה נקובה במטבע חו= או הלוואה הלוואה    3" הלוואה במטבע חו4" 

 ;מטבע חו=לצמוד 

 על פיה משתנה במש; הלוואה ששיעור הריבית   3" הלוואה בריבית משתנה" 

ושיעור הריבית המשתנה אינו ידוע , תקופת ההלוואה

 ;בעת קבלת ההלוואה

  

הלוואה שסכומה צמוד למדד שמפרסמת הלשכה   3" הלוואה צמודה" 

 ;המרכזית לסטטיסטיקה אחת לחודש
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סכו/ הקר& הנפרע בפירעו& מוקד/ בתוספת הפרשי    3" הסכו! הנפרע" 

ובתוספת ריבית , לפי העניי&, הצמדה או שער חליפי&

 ;שנצברו עד יו/ הפירעו& המוקד/

ריבית הנהוגה בתאגיד בנקאי בעת הפירעו& המוקד/  3" ריבית הנהוגה בתאגיד בנקאי" 

של אותו סוג הלוואה שנית& לאותו סוג לווה לתקופה 

 באורכה לתקופה שנותרה מיו/ הפירעו& הדומה

  .המוקד/ ועד יו/ הפירעו& המקורי

 ).'ראה נספח ב(     
 
!

!)1/03( פירעו1 מוקד! של הלוואה

לבקשת לווה לפרוע הלוואה או חלק סירוב בלתי סביר תאגיד בנקאי לא יסרב  ) א( .4

אול/ התאגיד הבנקאי רשאי , לפני מועד פירעונה) ד(ממנה כאמור בסעי4 קט& 

 . להל&5סעי4 להתנות את פירעונה המוקד/ בתשלו/ עמלות כמפורט ב

תחול עמלת פירעו& מוקד/ על פי כללי/ סבירי/ ) ב(2בהלוואה כאמור בסעי4  ) ב( 

שיבטאו את הנזק שנגר/ לתאגיד הבנקאי כתוצאה מהפירעו& המוקד/ ושייקבעו 

 .מראש למקרי/ כאלה

תחול , הלוואה עמלת פירעו& מוקד/ נמוכה מהאמור בהוראה זוהנקבעה בהסכ/  ) ג( 

 ./ ההלוואהרעו& המוקד/ כמוסכ/ בהסכיעמלת הפ

 אחוזי/ מיתרת 325מ התאגיד הבנקאי רשאי להתנות כי סכו/ הפירעו& לא יפחת ) ד( 

ההלוואה בצירו4 הריבית והפרשי ההצמדה שנצברו ולא נפרעו עד יו/ הפירעו& 

  .בפועל

!
!)1/03( ת הפירעו1 המוקד!ועמל

 הלוואה בריבית קבועה ) א( .5

 רשאי תאגיד בנקאי להתנות את ,בפירעו& מוקד/ של הלוואה בריבית קבועה 

 :הפירעו& המוקד/ בתשלו/ עמלות כלהל&

 ;ח" ש60עמלה תפעולית שלא תעלה על  )1(

 עמלה בגובה עד רבע 3ימי/  330נת& הלווה הודעה מוקדמת של פחות מ ) 2(

ואול/ א/ נת& התאגיד הבנקאי הלוואה לצור; ; אחוז מהסכו/ הנפרע

אמורה בפסקה זו ביחס לסכו/ לא תגבה העמלה ה, הפירעו& המוקד/

 ;ההלוואה החדשה שנת&

היה שיעור הריבית הנהוגה בתאגיד הבנקאי נמו; משיעור הריבית על  ) 3 (

 עמלה בגובה ההפרש שבי& התשלומי/ העתידיי/ שהלווה חפ= 3ההלוואה 

כשה/ מהווני/ לער; הנוכחי ביו/ הפירעו& , לפרוע בפירעו& מוקד/

, לבי& אות/ תשלומי/, גה בתאגיד הבנקאיהמוקד/ על פי הריבית הנהו
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 כשה/ מהווני/ לער; הנוכחי ביו/ הפירעו& המוקד/ על פי הריבית החלה

 . ביו/ הפירעו& המוקד/על ההלוואה

היה שיעור הריבית הנהוגה בתאגיד הבנקאי גבוה משיעור הריבית על  ) 4(

זז ויתרת הסכו/ המהוו& תקו) 3(ייער; חישוב כאמור בפסקה , ההלוואה

  ).ג(3ו) 2)(א(מהסכומי/ כאמור בסעיפי/ קטני/ 
 

 הלוואה בריבית משתנה ) ב(

אול/ , יחולו ג/ על הלוואה בריבית משתנה) א(הכללי/ שנקבעו בסעי4 קט&  ) 1(

את יתרת הקר& במועד ) 3)(א(5יראו לצור; חישוב העמלה כאמור בסעי4 

תידי האחרו& כתשלו/ הע, שבו חל או יכול היה לחול שיעור ריבית חדש

 ;בזר/ התשלומי/ העתידי שהלווה חפ= לפרוע

לא , אשר מועד שינוי הריבית אינו ידוע מראש, בהלוואה בריבית משתנה )2(

 ;)3)(א(5תיגבה עמלה כאמור בסעי4 

5תיגבה עמלה כאמור בסעי4 , נעשה הפירעו& המוקד/ ביו/ שינוי הריבית )3(

 ;בלבד) 1)(א(

קד/ בהלוואה בריבית משתנה לצור; הנוסחה לחישוב עמלת פירעו& מו )4(

ייקח התאגיד הבנקאי בחשבו& ג/ את ההפרשי/ בגי& השינוי , במטבע חו=

 .שחל בתוספת שמעבר לעוג& הריבית המשתנה

 

, רשאי התאגיד הבנקאי, )א(5 נוס4 על העמלות לפי סעי4 �בהלוואה צמודה למדד  ) ג (

, ישה עשר בחודשא/ נעשה הפירעו& המוקד/ בי& היו/ הראשו& לבי& היו/ החמ

הממוצע של השינוי  כפול מחצית השיעור, לגבות עמלה בגובה הסכו/ הנפרע

 .בשני/ עשר המדדי/ האחרוני/ שפורסמו לפני יו/ הפירעו&, במדד

 

תאגיד בנקאי רשאי לסרב לקבל פירעו& מוקד/ של הלוואה בלא הודעה מוקדמת  ) ד(

 :במקרי/ להל&,  ימי/ מראש30של לפחות 

 .טבע חו=הלוואה במ )1(

הלוואה צמודה למדד כאשר מועד הפירעו& המוקד/ המבוקש הוא בי&  )2(

  .היו/ הראשו& לבי& היו/ החמישה עשר בחודש
 

 שונות ) ה (

 ,לצו הבנקאות) א(4הודעה ברשומות על עדכו& הסכו/ המצויי& בסעי4   )1(

באותו , בהוראה זו) 1)(א(5תהווה הודעה לעדכו& הסכו/ האמור בסעי4 

 ;שיעור

לא תיחשב לצור; חישוב , מסר הלווה הודעה מוקדמת ולא פעל לפיה  )2(

הודעה מוקדמת נוספת שנת& הלווה לגבי פירעו& מוקד/ של אותה , העמלה

 חודשי/ מהמועד שנקבע לפירעו& המוקד/ בהודעה 6במש; , הלוואה

 .הראשונה
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!)1/03( הודעה מוקדמת

 :הודעה מוקדמת תינת& באחת מדרכי/ אלה )א( .א5

 ;במסירתה בסני4 התאגיד הבנקאי     )1(

ורואי/ את ההודעה המוקדמת כמבוצעת ביו/ , במשלוחה בדואר )2(

 . ימי/ לאחר תארי; המשלוח3 3ובדואר רשו/ , שנתקבלה בתאגיד הבנקאי

 ימי/ לפני המועד שקבע הלווה לביצוע 60 3הודעה מוקדמת לא תינת& יותר מ )ב( 

 .הפירעו& המוקד/

 

!)1/03( ד9 הסבר

ה& בעת בקשת הלווה לבצע פירעו& מוקד/ וה& , תאגיד בנקאי ימסור ד4 הסבר ללווה  . 6

 .לאחר ביצוע הפירעו& המוקד/

 ד4 המבהיר את זכותו של הלווה לפירעו& מוקד/ של 3" ד4 הסבר"לעניי& זה  ) א(

 :שיכלול בי& היתר, ההלוואה

 ; להוראה5סוג ההלוואה עליו מדובר והסכו/ המירבי עליו חל סעי4  ) 1(

 ימי/ לפני מועד 30הבהרה בדבר האפשרות לתת הודעה מוקדמת של   )2(

 ;וההשלכות של אי מת& הודעה כאמור, הפירעו&

הבהרה לגבי המשמעות של ביצוע פירעו& מוקד/ של הלוואה צמודה  )3(

 ;במועדי/ שוני/ במהל; החודש

וסכומ& , ווהכל סוגי עמלות הפירעו& המוקד/ שיגבה התאגיד הבנקאי מהל )4(

 .ככל שנית& לדעת מראש סכו/ זה

    
הסבר לאחר ביצועו של הפירעו& המוקד/ ימסור התאגיד הבנקאי ללווה ד4  )ב(

ואת שיעור , המפרט את מרכיבי עמלות הפירעו& המוקד/ שגבה מהלווה וסכומ&

  .הריבית הנהוגה בתאגיד הבנקאי

 
 

!)1/03( נוסחה לחישוב

 . איחושב לפי הנוסחה בנספח) 3)(א(5קד/ של הלוואה לפי סעי4 סכו/ עמלת פירעו& מו .  7
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! אנספח
!

!)1/03) (8/01( רעו1 מוקד!ינוסחה לחישוב עמלת פ

!))3)(א(5סעי9 (
 
 הגדרות .א

A .הריבית התקופתית החדשה הנהוגה בתאגיד הבנקאי -
R .הריבית התקופתית החלה על ההלוואה ביו/ הפירעו& המוקד/ -
כולל ריבית (עתידיי/ התקופתיי/ בהתא/ לתנאי ההלוואה התשלומי/ ה -

 ).שתצטבר
iB

i .אינדקס לתקופה 3
n .מספר התקופות מיו/ הפירעו& המוקד/ ועד ליו/ שינוי הריבית -
N .מספר התקופות מיו/ הפירעו& המוקד/ ועד לתו/ תקופת ההלוואה -
בתוספת הפרשי הצמדה או הפרשי שער רעו& מוקד/ יסכו/ הקר& הנפרע בפ -

 . המוקד/יו/ הפירעו&שנצברו עד , ובתוספת ריבית

PV

ער; נוכחי של התשלומי/ העתידיי/ עד לתו/ תקופת ההלוואה כאשר  -

התשלומי/ עד ליו/ שינוי הריבית והקר& ביו/ שינוי הריבית מהווני/ ליו/ 

 . בתאגיד הבנקאיהפירעו& המוקד/ לפי שיעור הריבית התקופתית הנהוגה 

PV(A)

 

  הכלליתהנוסחה )1( .ב

 100%מחושבת לפי שיעור עמלה של   

 הפסד כלכלי בגי& פירעו& מוקד/  

( ) ( ) ( )

( ) ( ) ( ) 
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 :הערה  

 :הקר& ביו/ שינוי הריבית   
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nN כאשר  יש להתעל/ מהמרכיב ) אהאי& שינוי בריבית עד תו/ תקופת ההלוו, קרי ( =

 ).כלומר להניח שהקר& ביו/ שינוי הריבית מתאפסת(השני בכל סוגריי/ מרובעי/ 

 



   )1/03] (4[בנקאי תקי&  ניהול : המפקח על הבנקי!
 454 3 6 '           עמ                                   עמלות פירעו& מוקד/ של הלוואה שלא לדיור

 
 

ג/ א/ התשלומי/ (הנוסחה מתאימה ג/ להלוואות הנפרעות בהפרשי זמ& שווי/  3

, כ; למשל(וג/ להלוואות הנפרעות בהפרשי זמ& תקופתיי/ לא שווי/ ) אינ/ שווי/

נית& להפעיל את הנוסחה עבור הלוואה הנפרעת , ודשא/ התקופה מוגדרת כח

: לדוגמה. ג/ א/ הפרשי הזמ& אינ/ שווי/, בהפרשי זמ& של חודשי/ שלמי/

 ).הלוואה הנפרעת אחת לחודש ואחת לשלושה חודשי/ לסירוגי&

 

  הלוואות בריבית משתנה במטבע חו4 )2( 
בו& ג/ את יש להביא בחש, במקרה של הלוואות בריבית משתנה במטבע חו=

בתקופה שלאחר מועד שינוי , ההפרשי/ בגי& התוספת שמעבר לריבית העוג&

 . הריבית

 

( ) ( ) ( ) ( ) ( ) ( ) 







++

+
+

−







++

+
+

=− ∑ ∑∑ ∑
=

−

=

+

=

−

=

+
n

i

nN

i
i

ni
ni

i
n

i

nN

i
i

ni
ni

i

R
B

RR
B

A
B

AA
BPVAPV

1 11 1 11
1

1*11
1

1
)( 

 
  :כאשר 

 *A -   ריבית העוג& שחלה על ההלוואה במועד הפירעו& המוקד/ והתוספת

 .התקופתית החדשה הנהוגה בתאגיד הבנקאי מעבר לריבית העוג&
 

 . וסחה המקוריתיתר המשתני/ מוגדרי/ בנ
   

 
 רעו1 מוקד! חלקייפ .ג

קיצור : כגו&(במסגרתו נפרעו תשלומי/ תקופתיי/ ספציפיי/ , רעו& מוקד/ חלקייבפ )1(

רשאי התאגיד , )תקופת ההלוואה על ידי פירעו& מוקד/ של התשלומי/ האחרוני/

בגי& ההפסד הכלכלי הנגר/ בשל ) על פי הנוסחה(הבנקאי לחשב את העמלה 

רעו& יאו לחילופי& כחלק היחסי של העמלה בגי& פ, רעונ/ הוקד/ישפהתשלומי/ 

 .מלא של ההלוואה

א; תקופת , רעו& מוקד/ חלקי במסגרתו קטנו התשלומי/ התקופתיי/יבפ )2(

על פי (יחשב התאגיד הבנקאי את העמלה , ההלוואה המקורית נשארה ללא שינוי

 .רעו& מוקד/ילפי החלק היחסי של ההלוואה אשר נפרע בפ, )הנוסחה
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 נספח ב

 

 )1/03( "הריבית הנהוגה בתאגיד בנקאי"קביעת שיעור 

 
נית& להתבסס על ריבית בשיעור שמתקבל , לצור; קביעת שיעור הריבית הנהוגה בתאגיד הבנקאי

, במועד הפירעו& המוקד/) ' וכו(LIBOR)ריבית הליבור , ריבית הפריי/: למשל(משיעור ריבית עוג& 

 .במועד העמדתה, פרש בי& שיעור הריבית על ההלוואה לשיעור ריבית העוג&הפחתת הה/בתוספת
 .תאגיד בנקאי יקבע ריבית עוג& אחידה לפי סוגי הלוואות, לצור; הוראה זו

 :לדוגמה
, במועד זה. 10% הועמדה הלוואה לא צמודה בריבית קבועה בשיעור של 1.1.00ביו/  .1

 .7.5% ריבית על ההלוואה עמדה על לצור; חישוב) ריבית העוג&(ריבית הפריי/ 
 .2.5% �ההפרש בי& שיעור הריבית על ההלוואה לריבית העוג&  

, שנתיי/ לפני סילוקה המוחלט, ל נפרעת בפירעו& מוקד/" יתרת ההלוואה הנ1.1.02ביו/  .2

 .6%ריבית הפריי/ עמדה על , במועד זה. לפי לוח הסילוקי& המקורי
 .8.5%יהיה ) 3)(א(5 העמלה לפי סעי4 שיעור הריבית לצור; תישוב .3

 :שיעור זה מתקבל בחישוב הבא

 ) לעיל2סעי4    (6%    ריבית העוג& במועד הפירעו& המוקד/ 
) לעיל1סעי4  (%2.5 ההפרש בי& הריבית על ההלוואה לריבית העוג& במועד העמדתה 

 8.5% כ"          סה       
*   *   * 

 חזרה

 

 עדכוני!

 '  מס06חוזר  גרסה פרטי! תארי;

 1741 1 הוראה מקורית 15/1/95

 33333 2 גרסה מחודשת של קוב= ניהול בנקאי תקי& 12/95

 2037 3 עדכו& 1/8/01

 2102 4 עדכו& 30/1/03
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