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שוק הדיורשוק הדיור
הכנס השנתי של כלכליסטהכנס השנתי של כלכליסט

נתן זוסמןנתן זוסמן' ' פרופפרופ

בנק ישראלבנק ישראל,  ,  מנהל חטיבת המחקרמנהל חטיבת המחקר
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סקר מחירי הדירות ושכר דירה
) החודשים האחרונים12-שיעור השינוי ב(

מחירי הדירות שבו לעלות
שכר הדירה ממשיך להתמתן 
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מחירי הדירות עולים בקצב צמיחת התוצר: הביקוש לדירות
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עליית מחירי הדירות היא תופעה 

במדינות שלא חוו את המשבר הפיננסי
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1998Q1 1999Q2 2000Q3 2001Q4 2003Q1 2004Q2 2005Q3 2006Q4 2008Q1 2009Q2 2010Q3 2011Q4

תשואה על דירה 4-3.5 חדרים - ממוצע ארצי

תשואה ריאלית פורוורד 10-15 שנים (ממוצע נע 4

ח  "  שנ ים  ע ל  אג15-10  חדר ים   והתש ו אה  ה רי א לית  פו רו ו רד 4-3.5התשו א ה  ע ל ד יר ות  בנות 

2012עד 1998, ממ שלתי ות  צמוד ות

ירידת התשואות החלופיות משפיעה על מחירי הדירות

מחיר דירה/שכר דירה= תשואה לדירה 
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ירידת התשואות היא תופעה 

במדינות שלא חוו את המשבר הפיננסי
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 התחלות  וגמ ר בנ ייה  ב יוזמ ה פ ר טית  והית רים –מספ ר די ר ות  

) רב עונ י ,   מנ ו כה  ע ונתיות, 2000-2012 (

ירידה בהיתרי בנייה : בצד  ההי צ ע
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של קרקע מתו כנ נת לבנ ייה " הייצ ו ר" שלבי –קשיחו ת ההיצע 
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התגברו ת המגבלות בשלב היתרי הבנייה : בצד  ההי צ ע
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תודהתודה


